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Załącznik 3 

UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE ROZWOJU MIASTA

Do głównych czynników obiektywnych, które winny stanowić podstawę formułowania strategii rozwoju miasta należy zaliczyć uwarunkowania przestrzenne wynikające z: 

· Położenia miasta w systemie osadniczym regionu, kraju i Europy, uwzględniające istniejące i potencjalne powiązania transportowe i infrastrukturalne.

· Atrakcyjności środowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, która ogranicza żywiołowe i agresywne formy osadnictwa i umożliwia przyciągniecie pożądanych inwestorów i rozwój turystyki.

· Tradycji historyczno-kulturowych miasta odradzających się w świadomości społeczności lokalnej – poszukującej własnej tożsamości przestrzennej.

· Strefowego układu przestrzennego miasta oraz stanu infrastruktury technicznej i systemu usług publicznych.    

1. Kształtowanie się uwarunkowań przestrzennych w procesie historycznym

Elbląg powstał w XIII w. wraz z portem morskim jako kolonia kupców lubeckich, założona na pograniczu kultur słowiańskiej i pruskiej. Rozkwit portu i miasta związany był z wykorzystaniem powiązań między bogatymi w towary leśne Prusami a Europą Zachodnią, potrzebującą tych towarów. Z czasem przez Elbląg zaczęły przechodzić znaczące ilości polskiego zboża na zachód, a z Europy zachodniej do Polski – towary luksusowe. Elbląg stał się obok Gdańska i Torunia jednym z najbogatszych, wspaniale zorganizowanym miastem Prus Królewskich, które w XVII i XVIII w. przeżywa swój rozkwit w granicach Rzeczypospolitej Polskiej. Nowożytny rozwój przestrzenny Elbląga nastąpił jednak dopiero w wieku XIX – w okresie, gdy był on jednym z portów należących do Cesarstwa Niemieckiego Prus Wschodnich. Nowy impuls rozwoju dało mu powiązanie portu morskiego z szybko zbudowaną linią kolejową Berlin – Królewiec. Dzięki atrakcyjnemu położeniu powstał w Elblągu zespół dużych zakładów przemysłowych nastawionych głównie na produkcję środków transportu i maszyn.

W dziejowym procesie rozwoju osadnictwa ukształtowała się infrastruktura miejska i układ zabudowy. Oś miasta w kształcie rozwartej litery L powstała w wyniku koncentracji rozwoju funkcji gospodarczych na północ od historycznego centrum – wzdłuż rzeki Elbląg oraz na południowy wschód wzdłuż linii kolejowej. Barierą swobodnej rozbudowy miasta były z jednej strony tereny Żuław i rozlewisk jez. Drużno, a z drugiej pofalowane i pocięte jarami stoki Wysoczyzny Elbląskiej. Tereny te, dzięki swym walorom krajobrazowym i klimatycznym, już na przełomie XIX i XX wieku stały się miejscem lokalizacji wtopionych w zieleń kolonii jednorodzinnych.

2. Szanse rozwoju Elbląga wynikające z uwarunkowań przestrzennych.

To, co przez wiele lat stanowiło uciążliwość dla mieszkańców Elbląga, stało się obecnie jego atutem. Znacząca ilość niezabudowanych lub prowizorycznie zabudowanych terenów komunalnych, położonych w centrum miasta, może stanowić atrakcyjną ofertę dla inwestorów krajowych i zagranicznych. 

Elbląg ma bardzo korzystne położenie komunikacyjne. Leży na trasie drogi nr 7 Gdańsk – Warszawa w odległości ok. 60 km od Trójmiasta i ok. 50 km od granicy z Federacją Rosyjską. Położenie nad historycznie ukształtowaną drogą wodną z Berlina przez Noteć – Wartę – Nogat oraz Zalew Wiślany do Królewca oraz lądowe połączenia między Elblągiem a Kaliningradem sprawiają, że jest to miasto mogące stanowić polskie okno na wielki handlowy rynek Rosji i republik bałtyckich. 

Dodatkowym atutem miasta jest posiadanie rozwiniętej i stale rozbudowywanej infrastruktury transportowej:

· portu rzeczno – morskiego,

· obwodnicy drogowej zapewniającej strawny transport poza miastem,

· nowego mostu drogowego, stanowiącego podstawę nowej trasy obwodnicowej,

· lotniska sportowo – dyspozycyjnego,

· węzła kolejowego.

Wymienione atuty mogą decydować o skuteczności oferty przestrzennej Elbląga 
w zakresie tworzenia nowych miejsc pracy w produkcji i magazynowaniu, obsłudze turystyki i transportu.

Geograficzne położenie Elbląga na styku Żuław i Wysoczyzny (Park Krajobrazowy) nad rzeką Elbląg, łączącą największy w Europie rezerwat ptaków (Drużno) z ciekawym zamkniętym akwenem morskim (Zalew Wiślany), w sąsiedztwie zespołów zabytkowych o światowej sławie (Malbork, Frombork, pochylnie Kanału Elbląskiego) może stać się impulsem rozwoju turystyki krajoznawczej, edukacyjnej i kwalifikowanej (trasa rowerowa, konie, narty, paralotnie, żeglarstwo, kajaki, sporty wodne). Potencjalnie najlepsze warunki dla tworzenia funkcji obsługi turystyki posiadają – w słabym obecnie stopniu wykorzystane – tereny portu morskiego Elbląg, a szczególnie Wyspa Spichrzów, Stare Miasto oraz rejon nowego mostu. 

Kolosalne znaczenie dla rekreacji i wypoczynku, a także dla rozszerzenia oferty budownictwa mieszkaniowego o ekologiczne osiedla podmiejskie ma sąsiedztwo atrakcyjnych krajobrazowo i klimatycznie terenów podmiejskich, położonych na stokach Wysoczyzny (Gęsia Góra, Góra Chrobrego, Dębica, Stagniewo, Bażantarnia, Dąbrowa, Las Jagodziński, Bielany, Krasny las, Modrzewina, Rubno, Próchnik, Nadbrzeże, Kamionek Wielki, Łęcze, Kadyny). 

3. Ograniczenia rozwoju

Do ograniczeń rozwoju miasta należy zaliczyć:

· Ochronę ustawową gruntów rolnych wysokich klas I-III), kosztowne posadowienie zabudowy, konieczność przystosowania terenu poprzez przebudowę systemu melioracji i realizację zabezpieczeń przeciwpowodziowych na obszarze Żuław.

· Ustawową ochronę lasów, ograniczenia wynikające z planu ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzna Elbląska, duże zróżnicowanie rzeźby terenu i warunków posadowienia na obszarze wysoczyznowym.

· Braki ważnych elementów miejskiej sieci drogowej, utrudniającej jej funkcjonowanie:

· miejskich obwodnic zachodniej i wschodniej, połączonych z noworealizowaną trasą mostową,

· małej obwodnicy centrum – odciążającej ciąg ul. Hetmańskiej.

· Bariery infrastrukturalne rozwoju miasta w zakresie funkcjonowania zaopatrzenia w energię elektryczną, wodę i gaz oraz odprowadzenia ścieków (dotyczy to zwłaszcza terenów położonych peryferyjnie, ale także intensyfikacji wykorzystania terenów centralnych).  
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